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Em atencdo ao Oficio 022/2020-SMDS, datado de em 27 de janeiro de 2020, e
reencaminado a esta Secretaria Municipal de Urbanismo - SMU em 23 de margo de 2020, este

parecer tem por objetivo avaliar proposta para locagdo do imével, de inscricdo imobiliaria
010.005.0380, identificado na sequéncia.

Descricéo do Imével (conforme matricula 42.349-RI/FRG)

SALA 02, integrante do Condominio Comercial Oriente, situada na Rua Macedénia
n® 173, Bairro Nagdes nesta cidade de Fazenda Rio Grande, Comarca da Regido
Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda Rio Grande - Parana, com acesso
independente pela Rua Macedo6nia n°173, integrante do Condominio Comercial Oriente,
pavimento superior, que confronta com a sala 04 e area comum, area total da unidade
83,46m?, sendo area privativa de 72,31m? e area comum de 11,15m?, fragdo ideal de solo
0,0871 ou 62,712m? Condominio este construido sobre o lote de terreno denominado 20A
(vinte - A), oriundo da unificagéo dos lotes nimeros 20 e 21, da Quadra n°09 (nove), da planta
Jardim Alto da Gléria, com area total de 720,00 metros quadrados, conforme matricula 42.349.
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Fig.02: Localizagdo imovel (Fonte: Google Earth)

Fig.04: Rua Macedbnia (Google Earth)

Fig.03:RuaMacedénia (Google Earth)

Os documentos, por homenagem a economia processual, ndo serdo reproduzidos, a

consulta ao material listado na sequéncia devera ser online:

DocumentacaoAnexa ao Processo(FLY Protocolo)

- Oficio n°® 022/2020 - SMDS, datado de 27 de janeiro de 2020;

- Declaracéo de Intencdo de Locagéao, datada de 27 de janeiro de 2020;
- Procuragé@o em favor de Sérgio Rover Barbosa;

- Cépia Capa talao IPTU;

- Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

- Cépia Carteira Habilitagdo Sérgio Rover Barbosa;
- Foto cartao correntista CEF Sérgio Rover Barbosa; // ZL/ (//
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- Matricula 42.349 do RI/FRG, datada de 20 de fevereiro de 2020:
- Declaragéo de Intengéo de Locagéo, datada 16 de margo de 2020.

Da verificagdo a documentagdo encaminhada observa-se que a declaragdo de
interesse em locar o imével supra identificado, datada de 27 de janeiro de 2020, inicialmente

perfazia o valor de 2.000,00 (dois mil reais), contemplando IPTU e condominio.

O valor do aluguel & 1.700.00 mais_ip ;
.700, iptu RS 80.00 e condomini
perfazendo o total de 2.000,00 (Dois mil reais.) SR

Fig.05: Recorte declaraggo de intengdo de locar 27/01/2020 (SMDS)

Porém, a somatdria dos valores indicados (1.700,00 + 80,00 + 120,00) corresponde a
R$ 1.900,00 (mil e novecentos reais) e ndo R$ 2.000,00 (dois mil reais) como expresso no
texto de intengao de locacgao.

A situagdo foi relata ao responsavel, na Secretaria Municipal de Defesa Social, e o
processo devolvido para complementacdo de documentacdo e esclarecimentos necessarios
quanto ao valor proposto.

Da nova declaragéo de interrese em locar, datada de 16 de margo de 2020, consta
para valor de locagéo referente ao imével SALA 02, com 72,31m? de area util, localizada no
empreendimento denominado Condominio Comercial Oriente o valor de R$ 1.700,00 (mil e

setecentos reais) sem mencionar se os valores correspondentes ao IPTU e condominio estdo

contemplados.

Declaramos que temos interesse em locar para a Prefeitura de Fazenda Rio
Grande, uma sala comercial conforme matricula 42.349, com area util de 72 31

m2 situada na Rua Macedénia, 173 sala 02, no municioi .
Grande. : unicipio de Fazenda Rio

O valor do aluguel &€ R$1 .700.00 (Um mil e setecentos reais.}. O aluguel devera

ser pago até o dia 05 do més, através de depésito com os seguintes dados:
Fig.06: Recorte declaragéo de intengéo de locar 16/03/2020 (SMDS)

Tendo por base exclusivamente a documentagéo apresentada e da ponderagéo entre o

o

valor proposto e as areas levantadas obtém-se:
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area atil {m?} 72.31

area comum {m?} 11.15
area construida {m?) 83,46
valar aluguel {R§}) 1.700,00
Valor {REm?) 20,37

Fig.07: Resumo proposta locagédo (CPAI)

Isto posto, para o valor mensal proposto que perfaz R$ 1.700,00 (mil e setecentos
reais), tem-se o equivalente a R$ 20,37/m? (vinte reais e trinta e sete centavospor metro
quadrado) para o imével objeto da declaragéo de interesse em locar.

Considerando outros iméveis, que no periodo de 2017 a 2019,foram objeto de
avaliagées para fins de locagéo para o Municipio de Fazenda Rio Grande, tem-se a relacdo

com os valores praticados:

P.A. |Solicitante Enderego A“’(*l‘n ,E)d‘f' ‘ig’s‘;’ R$/m?
Centro
361/17 SMA Avenida Paran3, 1408 (centrc 209,26 | 3.766,68 15.00
Cem. 1408)
Centro
362/17 SMTER Av. das Araucidrias, 142 506,32 | 9.000.00 1778
{Plaza Facil)
Centro
484/18 SMA Avenida Parana, 1408 iwemvo 222 41 4.003,38 18.00
Com. 1408)
Centro
12319 SMTER Av. das Araucarias, 142 119,82 | 2.156,78 18.00
{Plaza Facil)
153/19 SMA Rua ltdlia, 168 Centro 635,04 |11.113,10 17 50
Rua Jequitiba, Centro
206/19 SMH .. 105 120,00 | 2.160,00 15.00
esq. Av. das Araucarias (Plaza Facil)
245/19 SMA Avenida Cedro, 224 Centro 600,00 |10.800,00 15.00
350119 | smg | RuaManoel Claudino 1o o iros | 280,47 | 550000 1961
Barbosa,

Fig. 08: Valores praticados x Iméveis locados (CPAI)

Observa-se, na coluna da direita, os valores que demonstram a margem (R$/m?)
praticada pelo Municipio de Fazenda Rio Grande para fins de locagdo até presente data.
Entretanto, considerando que a norma de avaliagées, quer seja a NBR-14.653-2:2011,
traz em seu item 8.2.1.5 a possibilidade de utilizagdo do Campo de Arbitrio (o que se aplica ao
caso em analise face influéncias e caracteristicas do imével ndo consideradas)para os valores

apresentados da Fig.08, tem-se os limites calculados para o valor da locagéo:

G A
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Campo Arbitrio (8.2.1.5 NBR-14.653-2/2011 limite superior 20,83
Campo Arbitrio (8.2.1.5 NBR-14.653-2/2011 -limite inferior 15,39

Fig.09: Limite superior e inferior (fonte: CPAI)

Pelo exposto, entende-se que a proposicéo para o aluguel do imével localizado na Rua
Macedobnia n° 173, sala 2, perfazendo o valor de R$ 20,37/m? (vinte reais e trinta e sete
centavos por metro quadrado), situa-se dentro dos patamares praticados por esta
Administragao para a regiao.

Por oportuno, informa-se que o presente parecer é restrito aos critérios relativos a
avaliacdo do imével em analise. Itens relativos a aspectos legais e formais, que envolvem a
contratagéo, ndao foram objeto de verificacao.

E o parecer.
Fazenda Rio Grande, 06 de margo de 2020.
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